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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Blompottan nr 2 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamhet
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata lagenheter 4t medlemmarna med bostadsritt till nyttjande utan begrinsning till tiden.

Foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1982-04-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan upprittades
1984-06-27 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-19 hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i Fastighetsdgarna.

Fastigheten

Fastigheten med beteckningen Blompottan 16 inom Stockholms kommun forvirvades ar 1984 och pa
denna uppforda byggnad firdigstilldes for inflyttning ar 1985. Byggnaden har fyra trappuppgéngar med
hiss till sex respektive sju vaningsplan. For uppvdrmning ér fastigheten ansluten till fjarrvirme samt
utrustad med virmepumpar for atervinning av energi ur ventilationsluften.

Inom fastigheten upplater foreningen med bostadsriitt 56 bostadslidgenheter och 39 garageplatser. Vidare
disponerar foreningen genom servitutsavtal 7 garageplatser inom grannfastigheten

Blompottan 8, som uppléts med hyresritt i forsta hand till medlemmar. Flertalet garageplatser ir
utrustade med laddbox for el-bil. Installationen utférdes aren 2021 och 2022,

Inom ctt gardshus inryms tvittstuga samt en trafflokal. Genom servitutsavtal disponerar foreningen dven
over en bastu- och poolanliggning inrymd i del av fastigheten Blompottan 4. Dessa anliggningar
utnyttjas gemensamt med grannforeningen Brf Blompottan nr 1.

Léagenheterna fordelar sig enligt foljande:

1 rok 2rok 3rok 4rok 5rok
7 st 2 st 14st  22st 11 st

Totalytan &r enligt taxeringsbeskedet 6578 kvm, varav 5663 kvm utgor bostadsyta och 915 kvm utgor
lokalyta (garage).

Skatteverkets nya lagenhetsnummer tillimpas parallellt med véra tidigare ligenhetsnummer. Lista dver
nya och gamla nummer finns anslagna i varje trappuppgang.

Samtliga ldgenheter ar via Tele2 (fd Comhem) gruppavtal anslutna till kabel-TV-nitet. Nu finns 17 st

digitala TV-kanaler dar kostnaderna ar inkluderade i arsavgiften. Fler kanaler och andra digitala tjénster
kan viljas till och bekostas individuellt genom Tele2. Avtalet med Tele2 ir forlingt med fem Ar till ar
2026-10-31.
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Akta fibernit med fiber fram till samtliga ligenheter dr installerat sedan 2013-01-31. Gruppavtal ér
tecknat med Stockholms Stadsnit for Internet och IP-telefoni. Inledningsvis hade vi internet med
hastighet 200/200 Mbit men from 2023-02-01 4r det 1000/1000 Mbit som ingér i arsavgiften. For
IP-telefoni betalas endast samtalskostnaden. IP-TV utéver de fria kanalerna (SVT1, SVT2, SVT24,
SVTB, Kunskapskanalen, TV4 och TV6) kan tecknas och bekostas separat av varje medlem. Avtalet med
Stockholms Stadsnit &r sedan 2022-09-30 forldngt till ar 2027.

Foreningens hemsida har adress www.blompottan2.se

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad genom Brandkontoret, i vilken &ven ingar ansvarsforsikring for
styrelsen. Varje medlem har ansvar att sjilv teckna bostadsrittstilldgg.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansittning:

Dag Olstedt ordférande

Gunnar Lundgren kassor

Hans Robertsson sekreterare tom 220928
Lena Grudin ledamot

Sead Omerov ledamot

Suppleanter har varit Eva Antonson-Askerblom, Lars-Géran Thureson och Malin Hanno.

Revisor
Revisor har varit Eva Enskir, Trifiden AB samt Eva Koff som revisorssuppleant.

Valberedning
Valberedning har bestatt av Erik Horstadius, Michael Reizinger, Judit Weibull och Ewa Thureson
(sammankallande).

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma avholls den 28 april 2022 pa Café Utsikten. I anslutning till motet serverades
en léttare buffé.

Férvaltning
Styrelsen har under aret haft 13 st protokollforda sammantraden. Vidare har styrelsen haft fortlopande
kontakt i ett flertal féreningsangeldgenheter.

Teknisk forvaltning sker i egen regi. Den ekonomiska forvaltningen utfors av Brain Accounting AB. For
fastighetsskotsel har Akerlunds Fastighetsservice AB varit anlitad. Lokalvarden har ombesorits av Saltis
Stad AB.

For hissarna #r serviceavtal tecknat med Hissgruppen AB som ar 2019 genomfbrde totalrenovering av
foreningens samtliga fyra hissar. Serviceavtal med garantier &r tecknat till ar 2024.

I 6vrigt har foreningen haft kontakt med ett flertal hantverkare och entreprenérer for andra arbeten.

Tillsynen och skétseln av garden och dess tridgardsanlidggningar har utforts huvudsakligen av en

tridgardsgrupp, sammansatt av ett antal frivilliga foreningsmedlemmar. Aven andra uppgifter har pa OV

frivillighetens grund utforts av enskilda medlemmar. i
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Vidare har foreningen genom frivilliga initiativ ombesdrjt snordjning och halkbekdmpning pa garden.
Dirigenom har atgirder kunnat sittas in direkt efter ett snofall. For snoskottning av tak och nedtagning
av istappar liksom andra takarbeten har foreningen avtal med CC Plétslageri AB.

Virstidning av gérden utfordes den 25 april och hoststidning den 12 november med god anslutning av
medlemmarna vid bada tillfillena.

Det engagemang som visas och de insatser som gors av medlemmarna ér av stor betydelse.
Det haller kostnaderna nere, bevarar garden och fastigheten i dvrigt i ett gott skick, befrimjar en god
sammanhéllning i foreningen och visar ansvarstagande for vara gemensamma tillgangar.

Medlemsfragor
Under éret har foljande dverlatelser dgt rum:
* Fyra lagenheter har 6verlatits till nya medlemmar. Tilltrdde dgde rum i september, oktober och
december.
* Tvé garageplatser med bostadsritt har verlatits. Tilltridde i september och december.

En garageplats med hyresritt fick ny hyresgist under aret. Denna tilldelades en medlem i garagekon
enligt géllande regelverk. Samtliga hyresplatser dr uthyrda.

Den traditionsenliga och uppskattade rikfesten avnjits den 20 oktober i poolanliggningen med god
anslutning.

Den unika tillgdngen som var gemensamma bad- och poolanliggning utgér, utnyttjas vil. Forutom
individuell simtréining, som ut6vas av flera, finns sedan manga ér tillbaka en populir vattengympagrupp,
som motionerar tillsammans en gang per vecka. I poolhallen finns ocksa ett pingisbord uppstillt och
sdrskilt yngre familjemedlemmar utnyttjar mojligheten att spela bordtennis dir. Vidare har medlemmar
skédnkt en motionscykel samt en trampmaskin som stér i poolhallen. Dessa kompletterades under aret med
en motionscykel typ Airbike.

Reparationer, underhall, investeringar mm

Beskirning av trad
Tréden pa innergarden fick nodvindig beskirning av kunniga arborister.

Stamrensning genomfordes i mars

En stamrensning gors for att forldnga livslingden pa avloppsstammar samt minimera risk for stopp och
oversvimningar. Enligt foreningens underhéllsplan utfors rensning vart femte ar. Kriver tilltriade till
varje lagenhet.

Laddboxar etapp 2 installerade i garaget
Intresset hos medlemmarna ar stort och av foreningens 46 st garageplatser installerades totalt 43 st
laddboxar. Foreningen har mottagit kostnadsbidrag om ca 50% fran Naturvardsverket.

Brandvarnare installerade i garaget och trapphus
Alla brandvarnare ar ihopkopplade s om larmet gér ljuder alla brandvarnare. C(/J
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Utviindiga stupror mot gatan

Niér huset byggdes var det en nymodighet att montera invandiga stupror for att leda bort regnvatten fran
taken. Foreningen har genom aren haft problem med avrinning i dessa invandiga ror. Mot garden har
huset utvandiga stuprdor pa traditionellt sétt.

Nu har problemet atgardats och utviandiga stupror 4r monterade mot Luntmakargatan och
Markvardsgatan.

Avgiftshojning fran kvartal 4

Styrelsen har fattat beslut att avgifter for ligenhet samt garageplats med bostadsritt hojs med 10% fran 1
oktober 2022. Motiveras framst av kraftigt hojda taxor for el.

Da foreningen har lag skuldsattning dr vi emellertid inte kdnsliga for hogre rantor.

Ekonomi

Arets intikter uppgick till 3 103 114 kr. Rorelsens kostnader uppgick till 3 447 222 kr. Arets resultat blev
ett underskott pa 344 109 kr. I budgeten forutsags ett resultat pa +350 000 kr. Resultatavvikelsen beror pa
hogre reparationskostnader och taxebundna kostnader.

Taxebundna kostnader ar av speciellt intresse, foregaende ars kostnader inom parentes.

Eidrrvarmekostnaden blev 542 878 kr (542 451 kr).
El-kostnaden blev 631 955 kr (359 140 kr). Hojning med 76% pga prisokningar och dkad forbrukning.

Elkostnaden ar delvis rorlig, dvs foljer spotpriserna och kan variera fran ar till ar.

Vattenkostnaden blev 91 215 kr (92 321 kr).

Foreningen har nu ett 1an pa 902 500 kr med en 10-arig amorteringsplan. Soliditeten dr 97,41%. De
likvida medlen uppgar till 715 090 kr.

Vid arsstimman framldggs en driftskostnadsbudget om totalt 3 267 000 kr for ar 2023. Det
prognostiserade resultatet for ar 2023 ar 29 000 kr.

Nyckeltal 2018 2019 2020 2021 2022

Arsavgift/kvm bostadsyta 455 460 460 460 485

Elkostnad/kvm totalyta 46 51 38 55 96

Fjarrvirme/kvm totalyta 71 73 70 82 83

Vattenkostnad/kvm totalyta 16 10 13 14 14

Skuldsittning/kvm bostadsyta 0 252 216 128 159

Sparande/kvm bostadsyta 71 -335 69 32 -59

Rintekénslighet 0 0 0 0 0

Balanserat

Eget Kapital Insatser Yttre fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 59 240 001 365136 561 537 171 228
Auvsiittning till yttre fond 350 000 -350 000
Ianspraktagande yttre fond 0 0
Disposition enl stimmobeslut 171 228 -171 228
Arets resultat -344 109
Belopp vid arets utgang 59 240 001 715 136 382 765 -344 109

(—

S
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Forslag till vinstdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 382 765
arets forlust -344 109
38 656

Styrelsen foreslar att reservering till yttre fonden gors med 200 000 kr och att ianspraktagande ur yttre
fonden gors med 519 715 kr for monering av stupror.

Disponeras sa att

reservering till yttre fond 200 000
I anspraktagande av yttre fond -519 715
i ny riakning Gverfores 358 371

38 656

Efter de foreslagna dispositionerna kommer fonden for yttre underhall att uppga till 395 421 kr.

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhorande bokslutskommentarersamt kassaflodesanalys . 62,._/
i ofu( )
[ b
, o'
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter& hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Lopande reparationer och underhall
Administrationskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar enligt plan

Summa fastighetskostnader

Rérelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Utdelning
Rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

WA W

2022-01-01
-2022-12-31

3100082
3031
3103113

-2 213 869
-868 767
-253 964

-92 564
-10 233
-3 439 397

-336 284
9631
312

-17 768
-7 825
-344 109
-344 109

-344 109

6(14)

2021-01-01
-2021-12-31

2924 684
0
2 924 684

-2 001 287
-417 347
-230 280

-85 684
-8 558
-2 743 156

181 528

9213
743
-20 256
-10 300
171 228

171 228

171228
(7 ')

/@C
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgidngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

60 662 763
19 540
60 682 303

60 682 303

0

12 472
180 306
192 778

715 090
715 090
907 868

61590171

7 (14)

2021-12-31

60 670 763
21773
60 692 536

60 692 536

41 833
4237
169 264
215 334

884 563
884 563
1 099 897

61 792 433
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 59240 001 59 240 001
Fond for yttre underhall 715137 365 137
Summa bundet eget kapital 59 955 138 59 605 138
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 382 765 561 536
Arets resultat -344 109 171 228
Summa fritt eget kapital 38 656 732 764
Summa eget kapital 59 993 794 60 337 902
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 807 500 525 000
Summa langfristiga skulder 807 500 525 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 95 000 200 000
Forskott fran kunder 0 11200
Leverantorsskulder 147 683 220490
Skatteskulder 12 258 7 639
Ovriga skulder 4149 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 529 787 490 202
Summa kortfristiga skulder 788 877 929 531
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61590 171 61 792 433 (_’jy'

wA

)
/
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverantorsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-344 109
10 233
-2 735

-336 611

45 982
-11 924
-72 807

28 386

-346 974

=

300 000
-122 500
177 500

-169 474

884 563
715 089

9(14)

2021-01-01
-2021-12-31

171 228
8558
1601

181 387

10 395
-11 548
117 454
109 619
407 307

=22.331
-22 331

0
-500 000
-500 000

-115 024

999 587
884 563

¢ -
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméinna
rad forutom BFNAR 2016:1 Arsredovisning i mindre foretag (K2-reglerna).

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgingar

Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
avskrivningar. Avskrivningar gors systematiskt dver den bedomda nyttjandetiden. Nir en materiell
anldggningstillgangs avskrivningsbara belopp faststills, beaktas tillgingens restvirde.

Anldggningstillgangar kr per ar
Materiella anlidggningstillgangar:
-Byggnader 8 000
Not 2 Hyror & avgifter
2022 2021
Hyror -201 584 -184 747
Arsavgifter -2 860 686 -2 692 992
Tillsynsersittning -27 661 -27 006
Ovriga hyrestilligg 0 -12 636
Ovriga intikter -10 151 -7 303
-3 100 082 -2 924 684
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Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 116 745 109 265
Garden 25 147 9 870
Stadning 239 967 246 230
Garagestidning 6 649 0
Miljoforvaltningen 9072 8 856
OVK 0 25 000
Hissbesiktning 0 6124
Poolarrende 302 976 294 912
Poolskotsel 50 546 110 901
Forbrukningsmateriel 5832 11926
El 631 956 359 140
Virme 542 878 542 451
Vatten 91 215 92 321
Sopor 53 091 55080
Grovsopor 20 446 18 622
Fastighetsforsakringar 80 726 75 006
Kabel-TV 36 623 35583
2213 869 2 001 287
Not 4 Lopande reparationer och underhall
2022 2021
Gemensamma utrymmen 30767 1879
Tvittstuga 4037 2 660
Las, dorrforstarkning 0 329
Virme 82 169 26 747
VVS 135 221 63213
Portar 1652 160 124
Garage 7102 104 011
Ovrigt 40 544 56 603
Malning fasad 0 1781
Laddstolpar 47 560 0
Stuproér 519 715 0
868 767 417 347
Not 5 Administrationskostnader
2022 2021
Teleport 6736 7105
Fibernit 45 360 43 680
Revisionsarvode 9812 10 042
Forvaltningsarvode 82 240 80 300
Extraavgifter 36 818 26 937
Foreningskostnader 62617 49 605
Administration 0 2 564
Foreningsavgifter 5822 5694
Bankkostnader 4 559 4243
Ovrigt 0 110
253 964 230 280

/
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Not 6 Byggnader och mark
Ingéaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende nedskrivningar

Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion

Redovisat virde vid arets slut

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
I redovisat virde vid drets slut ingar mark med

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bostider
Lokaler

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsiakringspremier
Forutbetald kabel-TV-avgift
Internet

Poolarrende

2022-12-31

62214 008
62 214 008

-1203 282
-8 000
-1211 282

-339963
-339 963

60 662 763

11 560 000

91 750 000
201 000 000
292 750 000

91 000 000

750 000
91 750 000

2022-12-31
22 331

22 331
-558

-2 233
-2 791

19 540

2022-12-31

83 368
10 083
3 640
83 215
180 306

12 (14)

2021-12-31

62214 008
62 214 008

-1195 282
-8 000
-1203 282

-339 963
-339 963

60 670 763

11 560 000

79 398 000
140 000 000
219 398 000

79 000 000
398 000
79 398 000

2021-12-31

0
22 331
22 331

-558
-558

21773

2021-12-31

80 726
9154

3 640
75 744
169 264
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Not 9 Kassa & bank

SBAB
Handelsbanken
Kassa

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror/avgifter
Upplupen kostnad revision
Upplupen kostnad fjarrvarme
Upplupen kostnad el

Upplunen kostnad stidning
Upplupen kostnad vatten
Upplupen kostnad sophdmtning
Upplupen kostnad administration
Upplupen kostnad rénta
Upplupen kostnad bokslut

Not 11 Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Panter och siikerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar i eget forvar, datapantbrev

2022-12-31

618

694 472
20 000
715 090

2022-12-31

262913
7 500
85 450
110 104
18 507
17 634
6 867
8074
3738

9 000
529 787

2022-12-31

36 500 000
36 500 000

13 (14)

2021-12-31

256311
608 252

20 000
884 563

2021-12-31

264 679
7 500
90 388
69 359
17 696
18 423
13 770
0

1187

7 200
490 202

2021-12-31

36 500 000

36 500 000 -
G
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Underskrifter

Stockholm 2023- Q2 - /3

(o]
Gunnar Lu en

=

Lena din S merov

Min revisionsberittelse har limnats 2023- do; - OZvj

Eva Enskir
Revisor



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Blompottan 2 (org.nr 716417-7102)

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf
Blompottan 2 for rdkenskapsaret 2022-01-01—2022-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret
for rakenskapshandlingara och forvaltningen samt att Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen.

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsédkra mig om att arsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort, nar den upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
har jag granskat vasentliga beslut om atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedoma om styrelsens ledaméter ér ersdttningsskyldiga mot foreningen. Jag har dven granskat
om styrelsens ledaméter pa annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmnden allméanna rad och ger dirmed en rattvisande bild av foreningens resultat
och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen,
disponerar arets resultat enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Stockholm 2023-02-23
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Eva Enskér
Av foreningsstimman vald revisor



