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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for perioden 1 januari - 31 december 2019.

Verksamhet
Féreningen har till &ndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata lagenheter at medlemmarna med bostadsratt till nyttjande utan begransning till tiden.

Foéreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1982-04-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades
1984-06-27 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-19 hos Bolagsverket.

Fdreningen &r medlem i Fastighetsagarna.

Fastigheten

Fastigheten med beteckningen Blompottan 16 inom Stockholms kommun férvarvades ar 1984 och pa
denna uppférda byggnad fardigstalldes for inflyttning ar 1985. Byggnaden har fyra trappuppgangar med
hiss till sex respektive sju vaningsplan. Fér uppvarmning &r fastigheten ansluten till fjarrvarme samt
utrustad med varmepumpar fér atervinning av energi ur ventilationsluften.

Inom fastigheten upplater féreningen med bostadsratt 56 bostadslagenheter och 39 garageplatser. Vidare
disponerar féreningen genom servitutsavtal 7 garageplatser inom grannfastigheten
Blompottan 8, som upplats med hyresratt i forsta hand till medlemmar.

Inom ett gardshus inryms tvattstuga samt en trafflokal. Genom servitutsavtal disponerar féreningen aven
6ver en bastu- och poolanlaggning inrymd i del av fastigheten Blompottan 4. Dessa anlaggningar
utnyttjas gemensamt med grannféreningen Brf Blompottan nr 1.

Lagenheterna férdelar sig enligt foljande:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
7 st 2 st 14 st 22st  11st

Totalytan ar enligt taxeringsbeskedet 6578 kvm, varav 5663 kvm utgér bostadsyta och 915 kvm utgér
lokalyta (garage).

Skatteverkets nya lagenhetsnummer tillampas parallellt med vara tidigare lagenhetsnummer. Lista 6ver
nya och gamla nummer finns anslagna i varje trappuppgang.

Samtliga lagenheter &r via Comhem gruppavtal anslutna till kabel-TV-nétet. Systemet medger analog
mottagning utan s.k. digitalbox av ett utbud om 17 st Tv-kanaler for vilka kostnaderna &r inkluderade i
arsavgiften. Mot extra avgift och inkoppling av digitalbox kan aven digitala kanaler erhallas liksom
bredband- och telefonianslutning genom Comhem. Avtalet med Comhem &r sedan 1 november 2019
forlangt med tre ar till ar 2022-10-30.

Akta fibernat med fiber fram till samtliga lagenheter &r installerat sedan 2013-01-31. Gruppavtal &r
tecknat med Stockholms Stadsnét for Internet och IP-telefoni. Internet 200/200 Mbit ingar i arsavgiften
from 2018-02-01. Hogre hastighet, fér narvarande upp till 1000/1000 Mbit, kan valjas till individuellt. Fér
IP-telefoni betalas endast samtalskostnaden. IP-TV utéver de fria kanalerna (SVT1, SVT2, SVT24, SVTB,
Kunskapskanalen, TV4 och TV6) kan tecknas och bekostas separat av varje medlem.

Féreningens hemsida har adress www.biompottan2.se

Fastigheten ar fullvérdesférsakrad genom Brandkontoret, i vilken &ven ingar ansvarsférsakring for
styrelsen. Varje medlem har ansvar att sjalv teckna bostadsrattstillagg
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Styrelse

Styrelsen har haft foljande
sammanséattning:

Dag Olstedt ordférande
Gunnar Lundgren kassor
Hans Robertsson sekreterare
Lena Grudin ledamot
Kurt Mirdell ledamot

Suppleanter har varit Eva Antonson-Askerblom, Lars-Goran Thureson och Malin Hanno.

Revisor
Revisor har varit Jarl Fransson samt Eva Koff som revisorssuppleant.

Valberedning
Valberedning har bestatt av Erik Horstadius, Michael Reizinger, Judit Weibull och Ewa Thureson
(sammankallande).

Foéreningsstaimma
Ordinarie féreningsstamma avhélls den 25 april 2019. | anslutning till métet serverades en [attare buffe.

Foérvaltning
Styrelsen har under aret haft 9 st protokollférda sammantréaden. Vidare har styrelsen haft fortidpande
kontakt i ett flertal féreningsangelagenheter.

Teknisk forvaltning sker i egen regi. Den ekonomiska férvaltningen utférs av Brain Accounting AB. Fér
fastighetsskétsel har Akerlunds Fastighetsservice AB varit anlitad. Lokalvarden har ombesérjts av Saltis
Stad AB.

For hissarna galide serviceavtal med Sandbergs Hiss AB till 30/6. Darefter har serviceavtal tecknats med
Hissgruppen AB som &ven genomfort totalrenovering av féreningens samtliga fyra hissar (se mer nedan).

| 6vrigt har féreningen haft kontakt med ett flertal hantverkare och entreprenérer f6r andra arbeten.

Tillsynen och skétseln av garden och dess tradgardsanlaggningar har utforts huvudsakligen av en
tradgardsgrupp, sammansatt av ett antal frivilliga féreningsmedlemmar. Aven andra uppgifter har pa
frivillighetens grund utférts av enskilda medlemmar.

Vidare har féreningen genom frivilliga initiativ ombesérijt snéréjning och halkbekdmpning pa garden.
Darigenom har atgarder kunnat sattas in direkt efter ett snoéfall. Foér snéskottning av tak och nedtagning
av istappar liksom andra takarbeten har féreningen avtal med CC Platslageri AB.

Varstadning av garden utfdrdes den 20 maj och hoststadning den 26 oktober med god anslutning av
medlemmarna vid bada tillfallena.

Det engagemang som visas och de insatser som goérs av medlemmarna ar av stor betydelse.
Det haller kostnaderna nere, bevarar garden och fastigheten i 6vrigt i ett gott skick, beframjar en god
sammanhallning i féreningen och visar ansvarstagande for vara gemensamma tillgangar.
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Medlemsfragor
Under aret har fljande dverlatelse &gt rum:
- en lagenhet har 6verlatits till ny medlem. Tilltrade agde rum i augusti.

Tva garageplatser med hyresratt fick nya hyresgaster under aret. Dessa tilldelades personer i garagekon
enligt gallande regelverk. Samtliga hyresplatser &r alltsd uthyrda. Efter information om status i garagekén
anmaélde sig fler intressenter till kén.

Den traditionsenliga rakfesten avnjots den 24 oktober i poolanldggningen med god anslutning.

Den unika tillgadngen som var gemensamma bad- och poolanléggning utgér, utnyttjas val. Férutom
individuell simtraning, som utévas av flera, finns sedan manga ar tillbaka en populér vattengympagrupp,
som motionerar tillsammans en gang per vecka. | poolhallen finns ocksa ett pingisbord uppstallt och
sarskilt yngre familiemedlemmar utnyttjar mojligheten att spela bordtennis dér. Vidare har mediemmar
skankt en motionscykel samt en trampmaskin som stér i poolhallen.

Reparationer, underhall, investeringar mm

Totalrenovering av féreningens fyra hissar
Under éret utfordes totalrenovering av féreningens fyra hissar enligt féljande tidplan:
Markvardsgatan 13, maj manad
Luntmakargatan 91, juni manad
Luntmakargatan 89, augusti manad
Luntmakargatan 93, september manad.
Ett omfattande och dyrbart arbete men fungerande hissar &r ytterst en fraga om sakerhet for alla
medlemmar. Upphandlingen har fungerat bra och arbetet genomférdes planenligt till stor belatenhet.
Kostnaden var av den storleken att féreningen tog ett 1an med tydlig amorteringsplan.

Poolhallen renoverades invéndigt
Vaggarna fick torka ut efter genomfoérd utvandig dranering samt ny fuktsparr. Darefter utférdes nédvandig
renovering invandigt samt malning. Nya vagglampor monteras. Det blev riktigt bra.

Omlédggning av stenbeldggningen pa gardens gangvéagar
Total renovering av underlag och stenbeléggning av alla gangvagar pa innergarden. Det blev snyggt och
prydligt samt minimerar risken att snubbla pa stenplattorna.

Utbyte av rostiga platar
Vissa platar ndra marken p& byggnader har rostat sénder och byttes darfor ut.

Hjartstartare
Vid akut situation kan en hjartstartare radda liv. Darfér monterades en apparat inne i gardshuset.

Energideklaration
Enligt myndighetskrav har ny energideklaration utférts. Skall ske vart 10e ar.
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Ekonomi

Arets intakter uppgick till 2 854 ksek, vilket ar i niva med budget. Roérelsens kostnader uppgick till 4 758
ksek. Det &r lagre &n budget, men betydligt hdgre &n ett normalt &r vilket férklaras av kostnaden for
hissrenoveringar. Arets resultat blev ett underskott pa -1 904 ksek. | budgeten foérutsags ett resuitat pa -
2 154 ksek.

Taxebundna kostnader &r av specielit intresse, foregaende ars kostnader inom parentes.
Fiarrvérmekostnaden blev 480 ksek (467 ksek). Okning med 3%.

El-kostnaden blev 336 ksek (299 ksek). Okning med 12% beror framst pa att kostnader som tillnér 2018
felaktigt bokfordes forst 2019. En mer rattvisande arskostnad erhalls genom att ta genomsnittet av de
bagge aren.

Vattenkostnaden blev 64 ksek (105 ksek). Minskning med 40%. Svangningen mellan aren
sammanhanger med férandrad forbrukning pga. poolrenoveringen 2016—-2017 vilket gett effekter pa de
kommande tva arens kostnadsdebiteringar. En mer réattvisande arskostnad erhélls genom att ta
genomsnittet av de bagge aren.

Den langsiktiga trenden framgar av tabell nedan.

Foreningen har nu ett 1an pa 1 425 ksek med en amorteringsplan pa 200 ksek/ &r. Rantesatsen ar rorlig,
f.n. 1,3%. De likvida medlen uppgar till 833 ksek.

Vid arsstamman framlaggs en driftskostnadsbudget om totalt 2 562 sek fér &r 2020. Det prognostiserade
resultatet for &r 2020 ar 330 ksek.

Nyckeltal 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Arsavgift/kvm bostadsyta 428 428 428 428 428 428 471 471
Elkostnad/kvm totalyta 54 51 42 44 44 45 46 51
Fjarrvarme/kvm totalyta 48 58 57 60 60 63 71 73
Vattenkostnad/kvm totalyta 11 11 11 12 12 13 16 10
Balanserat Arets
Eget kapital Insatser Yttre fond resultat resultat
Vid arets borjan 59 240 001 1958 820 96 212 395 363
Avséttning till yttre fond 350 000
Disposition enligt stammobesiut 45 363 -395 363
Arets resultat -1 903 659
Vid arets slut 59 240 001 2 308 820 141 575 -1 903 659
Disposition av féreningens vinst Belopp i kr
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 141 575
Arets resultat -1 903 659
Totalt -1762 084

Styrelsen féreslar att reservering till yttre fonden gérs med 350 000 kr och att
ianspréktagande ur yttre fonden gérs med 2 302 610 kr avseende kostnaden fér
hissrenoveringen samt 179 698 kr fér omlaggning av stenbeldggningen pa garden. .

Reservering till yttre fond 350 000
lanspraktagande av yttre fond -2 482 308
Att i ny rakning éverfors 370 224
Summa -1762 084

Efter de féreslagna dispositionerna kommer fonden for yttre underhall att uppga till 176 512 kr.
Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatriakning

Rérelsens intikter
Arsavgifter & hyror
Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Lopande reparationer och underhall
Administrationskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar enligt plan

Summa fastighetskostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Utdelning

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

2019-01-01
-2019-12-31

2853779
2853779

-1 843111
-2611 794
-214 453
-81 092

-8 000

-4 758 450

-1 904 671
7747
1977

-8 712

-1 903 659

-1 903 659

-1 903 659

6 (12)

2018-01-01
-2018-12-31

2 828913
2 828 913

-1 770 093
-363 565
-221 881

=79 222
-8 000
-2 442 761

386 152
7747
1523

-60

395 362

395 362

395 362
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

60 686 763

60 686 763

143 358
156 828
300 186

832 629

1132 815

61 819578

59240 001
2308 820
61 548 821

141 575
-1 903 659
-1 762 084
59 786 737

1225 000
1225000

200 000
183 867
3135
7788
413 051
807 841

61 819 578

7 (12)

2018-12-31

60 694 763

60 694 763

96 262
157 077
253 339

1418 876

1672 215

62 366 978

59240 001
1958 820
61 198 821

96 212
395362
491 574

61 690 395

[ =]

0

304 485
1265
7788
363 045
676 583

62 366 978



Brf Blompottan nr 2 8 (12)
Org.nr 716417-7102

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad forutom BFNAR 2016:1 Arsredovisning i mindre foretag (K2-reglerna).

Viirderingsprinciper m m
Tillgangar, avsittingar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella och immateriella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. Avskrivningar gors systematiskt ver den bedémda nyttjandetiden. Nér en materiell
anliggningstillgdngs avskrivningsbara belopp faststills, beaktas tillgdngens restvirde. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Anlédggningstillgdngar kr per &r

Materiella anldggningstillgngar:
-Byggnader 8 000

Not 2 Hyror & avgifter

2019 2018

Hyror 134220 136 560
Arsavgifter 2 692 992 2 666 293
Tillsynserséttning 26 567 26 060

2853779 2828913
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snérojning

Gérden

Stddning
Garagestidning
Miljoforvaltningen
Energideklaration
OVK

Radonmiétning
Hissbesiktning
Poolarrende
Poolskétsel
Forbrukningsmateriel
El

Virme

Vatten

Sopor

Grovsopor
Fastighetsforsidkringar
Kabel-TV

Not 4 Lipande reparationer och underhall

Gemensamma utrymmen
Tvittstuga
Poolrenovering

Virme

VVS

Hiss

Portar, Las

Markytor

Ovrigt

2019

108 457
18 000
2725
234 681
6 000

8 496
8000

0

10 730
14 137
290 304
70241
24 836
336 200
480 225
63 607
43 722
16 177
72 293
34280
1843 111

2019

5873
3116
101 826
0

21918
2306 044
25650
101 247
46 120
2611794

9 (12)

2018

106 224
0

4137
187 027
6 000
8136

0
25000
0

26 762
284 544
38388
25489
299 332
467 037
104 866
55458
19 943
78 095
33 655
1770 093

2018

16 258
5543
58979
39631
33355
52678
65 098
79 266
12 757
363 565
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Not 5 Administrationskostnader

Teleport

Fibernit

Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Extraavgifter
Foreningskostnader
Administration

Tidningar & facklitteratur
Féreningsavgifter
Bankkostnader

2019

2 680
47320
7500
76 705
11010
51563
6 390
550
5142
5593
214 453

Foéreningen har inte haft ndgon anstélld och inget arvode har utgétt till styrelsen.

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende nedskrivningar
Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion

Redovisat virde vid arets slut

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
I redovisat vérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bostidder
Lokaler

2019-12-31

62214 008
62 214 008

-1179 282
-8 000
-1 187 282

-339 963
-339 963

60 686 763

11 560 000

63 435 000
100 000 000
163 435 000

163 000 000
435 000
163 435 000

10 (12)

2018

4904
50960
7500
78 291
9310
47133
14 397
880
5082
3424
221 881

2018-12-31

62214 008
62 214 008

-1171282
-8 000
-1179 282

-339 963
-339 963

60 694 763

11 560 000

63 435 000
100 000 000
163 435 000

163 000 000
435 000
163 435 000
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsakring
Forutbetald kabel-TV-avgift
Internet

Poolarrende

Forutbetald rantekostnad

Not 8 Kassa & bank

SBAB
Handelsbanken
Kassa

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror/avgifter
Upplupen kostnad revision
Upplupen kostnad fjérrvéirme
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad stidning
Upplupen kostnad vatten
Upplupen kostnad sophdmtning

Not 10 Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser

Panter och siikerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar i eget forvar, datapantbrev

2019-12-31

73 292
8779

0
73728
1 029
156 828

2019

254 780
557 665

20185
832 630

2019

256 022
7 500
75577
30 115
18 688
14 733
10416
413 051

2019-12-31

36 500 000
36 500 000

11 (12)

2018-12-31

72293
8568
3640

72576

0
157 077

2018

702 891
695 801
20184
1418 876

2018

233383
7500
80 132
23342
18 688
0

0

363 045

2018-12-31

36 500 000
36 500 000
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Underskrifter

Stockholm 2020-02-10

/Dag Olstedt

<

Gunnar Lundgfen

p g :
Lena Grudin
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s Robertsson

Kurt Mirdell

Min revisionsberittelse har limnats 2020- /.4 ‘Z(

Jarl Fransson
Revisor



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdimman i
Bostadsrittsforeningen Blompottan 2 (org.nr 716417-7102)

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf
Blompottan 2 for rdkenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret
for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen samt att Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad tilldmpas vid uppréttandet av arsredovisningen .

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pé grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomf6rt revisionen for att i rimlig grad f6rsikra mig om aft arsredovisningen inte
innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort, nér den uppréttat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet , har jag granskat vésentliga beslut,atgérder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om styrelsens ledaméter &r erséttningsskyldiga mot féreningen. Jag har d&ven
granskat om styrelsens ledaméter pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen ,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokforingsndgmnden allménna rad och ger dirmed en rittvisande bild av foreningens resultat
och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansridkningen,
disponerar &rets resultat enligt frslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens

leda?ﬁter ansvarsfrihet for rdakenskapséret.
L4

Stgélsholm 2020-02-25

Z’G’/L”L/‘-’L‘ T .
Jarl Fransson
Av foreningsstimman vald revisor



