Brf Blompottan nr 2 ~ ~

Regelverk vid ombyggnad/renovering av bostadsratt
Version: 191220

1 Stadgarna§ 12
Bostadsrattshavaren far inte utan tillstand av styrelsen utféra
atgarder som innefattar:

e ingrepp i barande konstruktion (beviljas aldrig)
e andring av befintliga ledningar for vatten, avlopp eller varme eller
e annan vasentlig andring av lagenheten

812 handlar om ombyggnad men ar mycket kortfattad. Den innebér att
man inte far gora dverkan i yttervaggar och sadana inre vaggar, som ar
utforda i betong, samt pelare och bjalklag. Man far inte &ndra dragning
av ledningar for vatten, avlopp, varme, ventilation och elkablar som ligger inneslutna i den fasta
stomkonstruktionen. VVasentlig &ndring av rumsdispositionen, som kan medfdra &ndring av
lagenhetens funktion far inte goras t.ex. permanent avskiljning av uthyrningsrum. Vill man géra
andringar i ovan ndmnda delar i byggnaden maste styrelsens medgivande inhdmtas. Observera att i
vissa fall kan dven bygganmaélan krévas.
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Handlar om inre underhall, som du sjalv ar ansvarig for. Detta ar mer noggrant specificerat i denna
8. Arbeten maste utforas pa ett fackmannamassigt satt och félja gallande byggnorm. Klarar du inte
detta sjalv maste fackman anlitas. Du &r skyldig att sjalv svara for kostnaderna. Anmalan till
styrelsen ar inte obligatorisk men denna star garna till forfogande for radgivning.

2  Medlemsfoldern punkt 6.2
For en enklare andring t.ex. nedtagning eller uppsattning av icke barande véagg, upptagning eller
igensattning av dorr eller byte av inredning i kok eller badrum sa lange det inte paverkar barande
konstruktioner eller fasta installationer racker ibland en muntlig anmalan till styrelsen. Dock
maste ventilationen vara fullgod efter forandringarna. | den handelse ventilationen underkanns vid
OVK-besiktning ansvarar medlemmen for att nddvéandiga &ndringar gors.

Déremot fordras skriftlig ansdkan till styrelsen (garna med skiss dver 6nskad design) om du énskar
gora om koket med ny placering av spis, diskmaskin, inbyggnad av mikrovagsugn etc som
innebé&r forandring av vatten och avlopp, ventilation eller el-installationer eller renovering av bad-
eller duschrum som medfor ny vagg- och golvbeklddnad med fuktsparr och/eller ny dragning av
vatten och avlopp.

3  Skriftliganmalan
Pa forekommen anledning vill styrelsen namna nagra punkter, som sarskilt skall beaktas (for
fragor vand dig till styrelsen):

3.1 Mindre ombyggnad — Anmalan kravs

Anmalan kravs alltid till styrelsen, och gors av medlemmen pa separat blankett!
Samrad sker pa plats for att sakerstélla att foreningens regelverk beaktas.
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3.2 Storre ombyggnad — Skriftligt godkannande kréavs

= Med stérre ombyggnader avses arbete som innefattar andrad anvandning av utrymmen,
andrad disposition eller paverkan pa husets gemensamma floden sasom varme, vatten,
avlopp, ventilation och el.

=  Anmalan kravs alltid till styrelsen, och gors av medlemmen pa separat blankett!

= Vid storre ombyggnation skall ritningar 6ver lagenheten fore och efter ombyggnad
ldmnas till styrelsen i god tid innan byggstart samt entreprendrers namn, behérighetsbevis
och bolagsnamn.

= Styrelsen behandlar drendet. Beslut meddelas skriftligen om tillstand att genomféra
projektet eller ej inkl ev. foreskrifter eller forbehall. Inga atgérder far vidtas innan beslut
meddelats.

= Innan arbete pabdrjas halls ett ombyggnadsméte med entreprendren och medlemmen dar
bl.a. detta regelverk gas igenom.

= Avisering i trapphus gors av byggherre sa att grannar i god tid far reda pa vad som skall
ske, hur lange det skall paga och namn pa och telefonnummer till ansvariga
kontaktpersoner.

4  Ombyggnation

4.1 Skydd av 6mtaliga ytor i trappor och i hiss mm
Skydda hissens vaggar och golv med speciellt hisskydd som finns i 89ans barnvagnsrum. Entrén
skyddas om smutsiga transporter planeras. Anmal genast till styrelsen om skada uppstar.

4.2 Skador
Skador som uppkommer i samband med arbetet skall snarast anmalas till styrelsen. Reparation av
skador sker pa dgarens bekostnad.

4.3 Vattenavstangningar

Oftast racker det att stdnga av inkommande tappvatten via lokal kulventil (ballofix). Om avstdngning av
tappvatten pa viss stigare maste ske, skall detta aviseras i god tid i porten. Arbetet utférs av hantverkaren
efter samrad med styrelsen.

4.4 Elavstangningar
Sker normalt i lagenhetens gruppcentral i hallen. Behdver avstangning ske av all inkommande el fran el-
centralen maste styrelsen kontaktas.

4.5 Dammande arbeten

Dammande arbeten — franluftsdon ska blockeras. I annat fall kommer filter i den gemensamma
ventilationsanldggningen snabbt sattas igen vilket medfor forsamrad ventilation for alla och kostnader
for utbyte av filter. Anvand luftrenare for att fanga damm.

4.6 Rivning

Inga barande vaggar far rivas. Sker det anda kan det vara grund for att bostadsratten forverkas.

Icke barande vaggar endast efter meddelat beslut av styrelsen. Var noga med att skrymmande rivningsrester
inte skadar vaggar i trapphus, trapporna eller hissen.

Lagenheten ar en egen brandcell och kravet skall sarskilt uppméarksammas vid rérgenomforingar.

4.7 Radiatorer
Radiatorer &r foreningens egendom och far ej avlagsnas. Varmesystemet ar dessutom kansligt for averkan
och fordelningen av varme mellan lagenheter kan latt paverkas vid andringar. Varmestam far ej flyttas,

2

Brf Blompottan nr 2 Org.nr 716417-7102
Luntmakargatan 89
11351 Stockholm



krokas eller dras om. Alla ingrepp i varmesystemet skall utforas i samrad med styrelsen pa
lagenhetsdgarens bekostnad.

4.8 Luftdon

Don for till- och franluft av ratt typ skall anvandas (BYFA ar original for franluft). Befintliga till- och
franluftskanaler MASTE anvéndas och far inte stoppas igen. | sa fall stérs balansen i
ventilationssystemet vilket forsamrar luftbalansen hos dig och din granne.

Sékerstall att ventilen &r latt atkomlig for regelbunden OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll).

4.9 Spiskapa eller kolfilterflakt

Spiskapa med spjall och forceringsfunktion forordas. Spisflakt med tryckande motor far INTE anslutas
till husets ventilationskanal. Da skapas ett lokalt 6vertryck som for matos till grannarna. Flakt med
kolfilter skall avlufta direkt i rummet och kréver da separat fast franluftsdon med anslutning till
befintlig ventilationskanal en god bit ifran kolfilterflakten.

4.10 TV-uttag och fiber

TV-uttag — observera att kablarna ar dragna vertikalt till lagenheterna ovan och under och att
urkoppling eller omkoppling av kablar inne i uttaget kommer att paverka grannarna. Eventuell
flytt/omkoppling maste utforas av behorig tekniker fran Comhem. Kontakta styrelsen for information.
Fiberanslutningen till tjansteférdelaren ar kéanslig. Eventuell flytt maste utféras av behorig tekniker.
Kontakta styrelsen for information.

4.11 Andringar under byggtiden
Om andringar sker gentemot inlamnade ritningar skall styrelsen kontaktas och klartecken maste forst
inhdmtas till &ndringarna.

4.12 Materialtransporter och lagring
Ankommande gods skall snarast efter lossning forslas till lagenheten. Lagring av gods i garaget, pa garden,
i trapphusen eller i entrén ar ej tillatet. (Brandskyddsbestammelse).

4.13 Tider for storande ljud/ arbeten

Tider da storande ljud tillats ar vardagar mellan kl. 08.00 — 17.00. Dock géller att bilning eller slipning i
betong ej far starta fore kl. 09.00.

Bullrande eller dammande arbeten med maskin skall ske inne i lagenheten, inte ute pa terrass eller
balkong.

4.14 Byggsopors placering och bortférande

Byggavfall och fargrester far inte slangas i grovsoprummet. Det skall forslas till atervinningscentral.
Byggsopor i sackar kan tillfalligt placeras utanfor porten pa trottoaren. Sackarna far inte sta 6ver en helg
p.g.a. att forbipasserande lagger egna sopor i dem. Se till att sackar kommer bort senast till varje fredag.

5 Efter ombyggnad

Foreningen kan vilja inspektera utfort arbete speciellt vad avser andrad disposition och ventilation samt
Overensstammelser med ritningsunderlag.
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6. SPECIELLT FOR OMBYGGNAD AV VATRUM

6.1 Rivning/ vattenavstangning

Om avstangning av tappvatten pa viss stigare maste ske skall detta aviseras i god tid i porten. Arbetet
utfors av hantverkaren efter samrad med styrelsen.

6.2 Byte av golvbrunn

De ursprungliga golvbrunnarna ar inte godkanda enligt nuvarande vatrumsregler. Vid renovering
av vatrum maste ej godkand golvbrunn bytas ut. Det fordrar bilning i bjalklaget, som maste
utforas med stor forsiktighet, da detta har en tjocklek pa endast 210 mm. Stor risk att man borrar
igenom betongen ner till grannen under.

Styrelsen kréver inspektion av nya/andrade avloppsror/golvbrunn INNAN golvet gjuts igen.
Golvbrunnen maste vara latt dtkomlig for regelbunden stamrensning.

6.3 Vatrumsgips i duschhérn
I duschhorn bor vatrumsgips anvandas for att pa basta satt motverka mogelskador.

6.4 Installation av duschkabin
Vid installation av duschkabin far inte skenor eller trosklar installeras pa satt som forhindrar
avrinning till golvbrunn vid eventuell 6versvdmning.

6.5 Rordragning mm

Styrelsen rekommendera utvéndigt liggande ror. Bestammelser i senaste branschregler Saker Vatten
skall tillampas.

OBS! Det finns ett skvallerror fran stammen som ska vara i funktion, detta for att ev lackage ska
upptéckas. Vidare finns en kabel som ger mgjlighet till att mata varmvattenforbrukningen per
tappstalle som ska bevaras och vara atkomlig.

6.6 Sankt innertak i vatrum

Pa senare tid har undertak for att kunna montera infalld belysning mm. blivit vanligt. Det &r ej
forbjudet men styrelsen vill peka pa ett antal nackdelar innan dgaren fattar sitt beslut.

1. Om lackor uppstar syns inte fuktgenomslaget och dels kan det dven uppsta kortslutning i de dolda
el-dragningarna. Finns det ett undertak kan det behdva rivas for att reparera skadan. Ansvars- och
forsakringsfragor blir ocksa relativt komplicerade.

2. Nér grannen ovanfor val skall géra badrumsrenovering skall bilning ske. Se ovan. Det h&nder tyvéarr
att sprickor kan uppsta (eller mindre takparti lossar) i taket vid bilningen. Dessa kommer gj att synas
och kunna atgardas om undertak finns.

3. Undertaket far ej sattas sa lagt att ventilationsdonet byggs for (av uppenbara skal).

7. BLANKETT FOR ANSOKAN/ANMALAN OM RENOVERING
Separat blankett ska anvandas fér anmélan om renovering av bostadsratt. Aterfinns pé féreningens
hemsida for nedladdning.
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