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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f6r Brf Blompottan nr 2, 716417-7102, far hadrmed avge arsredovisning for 2016.

Verksamhet
Fdreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata lagenheter at mediemmarna med bostadsrétt till nyttjande utan begransning till tiden.

Fdreningen

Bostadsratisforeningen registrerades 1982-04-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
uppréttades 1984-06-27 och nuvarande stadgar registrerades 2013-05-30 hos Bolagsverket.
Féreningen dr medlem i Fastighets@garna.

Fastigheten

Fastigheten med beteckningen Blompottan 16 inom Stockholms kommun forvarvades ar 1984 och pa
denna uppford byggnad fardigstélides for inflyttning &r 1985. Byggnaden har fyra trappuppgéngar med
hiss till sex respektive sju vaningsplan. F6r uppvarmning &r fastigheten ansluten till fiarrvarme samt
utrustad med varmepumpar for atervinning av energi ur ventilationsluften.

Inom fastigheten upplater foreningen med bostadsrétt 56 bostadslagenheter och 39 garageplatser.
Vidare disponerar féreningen genom servitutsavtal 7 garageplatser inom grannfastigheten
Blompottan 8, som upplats med hyresratt i forsta hand till medlemmar.,

inom ett gardshus inryms tvéttstuga samt en tréfflokal. Genom servitutsavtal disponerar féreningen
aven Gver en bastu- och poolanldggning inrymd i del av fastigheten Blompottan 4. Dessa anlaggningar
utnyttjias gemensamt med grannforeningen Brf Blompottan nr 1.

L&genheterna fordelar sig enligt féljande:

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok

7 st 2 st 14 st 22 st 11 st

Totalytan ar enligt taxeringsbeskedet 6578 kvm, varav 5663 kvm utgér bostadsyta och 915 kvm utgér
lokalyta (garage).

Enligt lag fran ar 2009 skall alla ldgenheter | Sverige samlas i ett ldgenhetsregister. Genom beslut av
Lantmateriet har darfor vara lagenheter fatt nya lagenhetsnummer, som meddelats
bostadsréattsinnehavarna. Dessa tillampas parallellt med vara tidigare Idgenhetsnummer. Lista 8ver de
nya numren finns anslagna i varje trappuppgang.

Samtliga lagenheter ar via Comhem gruppavtal anslutna till kabel-TV-natet. Systemet medger analog
mottagning utan s.k. digitalbox av ett utbud om 16 st TV-kanaler f6r vilka kostnaderna ar inkiuderade i
arsavgiften. Mot extra avgift och inkoppling av digitalbox kan dven digitala kanaler erhallas liksom
bredband- och telefonianslutning genom Comhem. Avtalet med Comhem &r sedan 1 november 2014
forlangt med tre ar till ar 2017.

Akta fibernat med fiber fram till samtliga lagenheter &r installerat sedan 2013-01-31. Gruppavial har
tecknats med Stockholms Stadsnét for Internet och IP-telefoni. Internet 100/100 Mbit ingar i &rsavgiften.
Hogre hastighet, fér ndrvarande upp till 1000/1000 Mbit, kan viljas till individuelit.

Fér IP-telefoni betalas endast samtalskostnaden. IP-TV utdver de fria kanalerna (SVT1, SVT2, SVT24,
SVTB, Kunskapskanalen, TV4 och TV6) tecknas och bekostas separat av varje medlem.

Fdreningen har en egen hemsida med webbplats www.blompottan.eu. Besdk gédrna denna.

Fastigheten &r fullvardesférsékrad genom Brandkontoret, i vilken &ven ingéar ansvarsférsakring for
styrelsen.
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Styrelse

Styrelsen har haft féljande
sammanséattning:

Dag Olstedt ordférande
Kurt Mirdell sekreterare
Gunnar Lundgren kassor
Gunilla Stopp ledamot
Joakim Munter ledamot

Suppleanter har varit Sivert Holmgren, Lena Grudin och Hans Robertsson,

Revisor
Revisor har varit Jarl Fransson samt Eva Koff som revisorsuppleant.

Valberedning
Valberedning har bestatt av Goran Langenskisid, Michael Reizinger, Judit Weibull och Ewa Thureson
(sammankallande).

Foreningsstamma
- Ordinarie foreningsstamma avhélls den 21 april 2016. | anslutning till métet serverades en |4ttare buffé.

Férvaltning

Styrelsen har under aret haft 11 st protokollférda sammantraden. Vidare har styrelsen haft fortispande
kontakt [ ett flertal féreningsangeldgenheter.

Teknisk forvaltning sker i egen regi. Den ekonomiska frvaltningen utférs av Brain Accounting AB. Eor
fastighetsskotsel har Akerlunds Fastighetsservice AB varit anlitad. Lokalvarden har ombesdrits av JOB
8:7 Allservice.

For hissama har féreningen serviceavtal med Sandbergs Hiss AB.
| Gvrigt har féreningen kontakt med ett flertal hantverkare och entreprendrer fér andra arbeten.

Tillsynen och skétseln av garden och dess tradgardsanlaggningar utférs huvudsakligep
av en tradgardsgrupp, som &r sammansatt av ett antal frivilliga féreningsmedlemmar, Aven andra

uppgifter har pa frivillighetens grund utférts av enskilda medlemmar. Ett sérskilt tack till den medlem
som renoverat dambastun.

Vidare har féreningen genom frivilliga initiativ ombesérit snéréjning och halkbek&mpning pa garden.
Dérigenom har &tgérder kunnat sattas in direkt efter ett snéfall, Fér snoskotining av tak och nedtagning
av istappar liksom andra takarbeten har féreningen avtal med CC Platslageri AB.

Varstadning av garden utférdes den 23 april med god anslutning av medlemmar. Hoststadning var
planerad till den 12 november men fick stéllas in pga extremt kraftigt sndfall nagra dagar tidigare.

Det engagemang som visas och de insatser som gdrs av medlemmarna &r av stor betydelse.
Det hailer kostnaderna nere, bevarar garden och fastigheten i dvrigt i ett gott skick, beframjar en god
sammanhallning i foreningen och visar ansvarstagande fér vara gemensamma tillgangar,
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Medlemsfragor
Under aret har f6ljande 6verlatelser &gt rum:
tre 1agenheter har 6veriatits till nya mediemmar. Tilliréde &gde rum i februari, maj och september.
fyra garageplatser med bostadsratt har dverlatits i mars, maj, september och december manad.
Alla garageplatser med hyresrétt & uthyrda och en k& bland medlemmar till hyrplatser finns.

Den traditionsenliga rakfesten flyttades till &r 2017 eftersom poolen varit under renovering sedan slutet
av oktober ménad.

Den unika tillgangen, som var gemensamma bad- och poolanlaggning utgor, utnyttjas val. Férutom
individuell simtraning, som utévas av flera, finns sedan manga ér tillbaka en populér
vattengympagrupp, som motionerar tillsammans en gang per vecka. | poolhalten finns ocksa ett
pingisbord uppstalit och sarskilt yngre familjemedlemmar utnyttjar méjligheten att spela bordtennis dar.
Dessutom har en medlem skankt en motionscykel som star i poolhallen.

Reparationer, underhall, investeringar mm

Ommalning av yttertak
Under sommaren har yttertaket pa sydsidan malats. Norrsidan var i sé bra skick att vi fick
rekommendation att endast battringsmaéla mindre flackar. Dessutom har taket pa gardshuset malats.

Sikerhetsanordningar pa tak

Enligt ny branschstandard for taksékerhet beskrivs vilka forutsattningar som behdévs for sakra
tiltradesvagar till tak, séker forflyttning och sékerhet vid fasta arbetsstéllen pa tak. Féreningen har
anlitat en entreprendr for att komplettera med diverse takstegar, skyddsrécke och snérasskydd dver
portar mot gatan.

Stimmouttalade mot korttidsuthyrning

Vid andrahandsuthyrning kravs styrelsens tillstdnd och da krévs férutom godtagbara skal &ven att
namn, telefonnummer pa andrahandshyresgésten mm ska anmélas till styrelsen. Nar det gélier
inneboende i s.k. uthyrningsdel galler samma krav p& anmaélan av namn och telefonnummer. Pa
foreningsstdmman den 21 april gjordes eft enhalligt uttalande om att foreningen inte godk&nner sk
korttidsuthyrning av ldgenhet eller del av lagenhet.

Nytt sdkrare Iassystem

Obehdriga har vid flera tillfallen gjort intréng i vara trapphus. Darfér har foreningen under éret latit
montera férstarkt karmskydd och sékrare lashus till kdnsliga utrymmen. Vidare har nytt skalskydd
installerats med moderna elektroniska nycklar (fabrikat ILOQ).

Emellertid kravs att varie medlem har sténdig uppsikt p& obehdriga som férstker komma in i vara
trapphus. Det ar ocksa mycket viktigt att se till att portarna gar igen ordentligt.

Renovering av foreningens pool

Féreningens hérliga poolutrymme har varit i behov av renovering under en langre tid. Nu har stommen
med rostproblemet blivit atgérdat. Tatskikt ar lagt. Klinker har monterats. El-anslutningen till
belysningen har bytts ut. Dambastun har genomgatt renovering. Ny trappa ner i vattnet finns i planen.

Fastighetsbesiktning
Varje &r genomfors en fastighetsbesikining i egen regi. Ger bl a underlag fér féreningens langsiktiga
underhallsplan samt kommande ars budget. inget anmérkningsvart finns att rapportera.
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Ekonomi
Arets intékter uppgick till 2 568 512 kr, vilket &r i niva med budget.

Rorelsens kostnader uppgick till 3 429 129 kr. Det avviker markant mot budget beroende pa ett flertal
stérre atgérder sdsom takmalning 177 tkr, installation av ILOQ lassystem 134 tkr och poolrenovering
723 tkr.

Arets resultat blev -846 192 kr. | budgeten forutsags ett positivt resultat pa 42 tkr.

Taxebundna kostnader &r av speciellt intresse och den langsiktiga trenden framgar av tabell nedan.
Fjgrrvarmekostnaden blev 393 343 kr.

El-kostnaden blev 296 728 kr.

Vattenkostnaden blev 81 779 kr.

Féreningen ar skuldfri och har en optimal soliditet, 100 %. De likvida medien uppgar vid arsskiftet till
1379242 kr,

Vid arsstdmman framlizggs en driftskostnadsbudget om totalt 2 483 000 kr for ar 2017. Med
ofdréndrade arsavgifter beraknas det prognostiserade resultatet bli 72 000 kr.

Nyckeltal
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Arsavgift/kvm bostadsyta 428 428 428 428 428 428 428 428
- Elkostnad/kvm totalyta 36 54 49 54 51 42 44 44
Fjérrvérme/kvm totalyta 75 84 52 48 58 57 60 60
Vattenkostnad/kvm totalyta 10 10 11 11 11 11 12 12

Disposition av foreningens vinst

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 507 022
Arets resultat -846 192
Totalt -339 170
Styrelsen foreslar att reservering till yttre fonden godrs med 350 000 kr samt att
1 033 364 kr tas i ansprak, motsvarande kostnaden for ommalning av tak, installation
av nytt [assystem samt poolrenovering.
Reservering till ytire fond 350 000
lansprékstagande av ytire fond -1 033 364
Attiny rékning 8verférs 344 194
Summa -339 170

Efter de féreslagna dispositionerna kommer fonden for yttre underhall att uppgaé till 1 608 820 kr.

Vad betréffar féreningens resuitat och stéllning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.

/i
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rérelsens intdkter
Arsavgifter & hyror
Ovriga rérelseintakter

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Lépande repartioner och underhall
Administrationskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar enligt plan

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Utdelning

Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N W

2016-01-01-
2016-12-31

2 563 832
4 680
2 568 512

-1 635 440
-1 416 237
-294 094
-75 358

-8 000
-3429 129

-860 617
8 375
6 050
-846 192

-846 192

-846 192

2015-01-01-
2015-12-31

2 561 941
8 705
2 570 646

-1 586 430
-311 669
-316 947

-74 392
-8 000
-2 296 438

274 208
7538

6 362
-62

288 046

288 046

288 046
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Balansrdkning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlédggningstiligangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund/hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsdéttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intzkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2016-12-31

607107863
60 710 763

60 710 763

140 563
2599
21 296
170 234
334 692

1379 242
1713934

62 424 697

59 240 001
2292184
61532185

507 022
-846 192
-338 170

61193 015
622 668
7788

601 226
1231 682

62 424 697

2015-12-31

60718 763
60 718 763

60 718 763

122 727
4 349
4 574
163 428
295 078

1404 986
1700 064

62 418 827

59 240 001
2 060 934
61 300 935

450 226
288 046
738 272

62 039 207
155 814
7788

216 018
379 620

62 418 827

.
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Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Panter och sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar i eget forvar, datapantbrev

Summa

Ansvarsforbindelser

2016-12-31

36 500 000
36 500 000

Inga

2015-12-31

36 500 000
36 500 000

Inga

¥

VAL
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Foretagets arsredovisning har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad férutom BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2-reglerna).

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella och immateriella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar. Avskrivningar gérs systematiskt éver den beddmda nyttiandetiden. Né&r en materiell
anlaggningstillgangs avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas tillgangens restvérde. Féljande
avskrivningstider tilldmpas:

Anladggningstillgangar kr per ar
Materiella anlaggningstillgangar: .

-Byggnader 8 000
Noter

Not1 Hyror & avgifter
2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Hyror 114 398 112 800
Arsavgifter 2 424 024 2423733
Tillsynserséttning 25410 25 408
Summa 2 563 832 2561 941
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Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snordjning

Garden

Stadning
Garagestadning
Miljoférvaltningen
Hissbesiktning
Poolarrende
Poolskétsel
Férbrukningsmateriel
El

Varme

Vatten

Sopor

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel tv

Summa

Not 3 Lopande reparationer och underhall

Lassystem ILOQ
Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga

Pool renovering

Pool [6pande

Las

Véarme

VS

Ventilation

Hiss

Tak ommaining

Tak s@kerhetsférbatringar
Garage

Ovrigt

Malning fasad

Underhall huskropp utvandigt

Summa

9

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
104 931 103 449
24018 28 000
7230 8 847

175 586 176 498

6 000 -
7776 7 560
25202 25935

276 480 276 480
21017 16 989

26 800 18 203

296 728 271 240
393 343 396 699
81779 76 751

52 973 52672
20028 15918
72668 69 261

42 881 41928

1 635 440 1586 430
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
134 132 -

19 286 1912

- 5 852

722 673 -

35 319 53 908

74 702 7970

25 221 -

59 868 59 260

- 1993

68 380 13 185

176 559 -
75500 -
3118 7 000
21478 17122

- 118 750

= 24 717

1416 237 311 669



Brf Blompottan nr 2
716417-7102

Not 4 Administrationskostnader

Kreditupplysning
Teleport

Fibernét
Revisionsarvode
Férvaitningsarvode
Extraavgifter
Féreningskostnader
Administration
Tidningar facklitteratur
Foreningavgifter
Bankkostnader
Ovrigt

Summa

Féreningen har inte haft nagon anstalld och inget arvode har utgatt till styrelsen.

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion:
-Vid &rets boérjan

Redovisat virde vid arets slut
| redovisat vérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvérde byggnader:
Taxeringsvérde mark:

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande
Bostader
Lokaler

10

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
= 115

4195 3 629

131 040 131 040
7500 7500

77 517 78 856

10 666 6115

45 419 61 564

8 302 13 302

880 1210

4 950 4 950

3625 3933

- 3733

294 094 315 947
2016-12-31 2015-12-31
62 214 008 62 214 008
62 214 008 62 214 008
-1 155 282 -1 147 282
-8 000 -8 000

-1 163 282 -1 155 282
-339 963 -339 963
-339 963 -339 963

60 710 763 60 718 763
11 560 000 11 560 000
63 435 000 65 400 000
100 000 000 74 000 000
163 435 000 139 400 000
163 000 000 139 000 000
435 000 400 000
163 435 000 139 400 000
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna

intdkter

Forutbetald forsakring
Férutbetald kabel-tv avgift
Internet

Poolarrende

Not 7 Kassa o bank

SBAB
Handelsbanken
Kassa

Not 8 Eget kapital

Vid arets bérjan

Yttre fond

Disposition enligt
stdmmobeslut

Arets resultat

Vid arets slut

Not9 Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter

Forutbetalda hyror/avgifter
Upplupen kostnad revision
Upplupen kostnad fjgrrvarme
Upplupen kostnad el
Upplupen kostnad sopor

Upplupen kostnad Rensa avlopp stopp

Upplupen kostnad reparation Jungarve (kreditfaktura)

Upplupen kostnad pool renovering

Upplupen kostnad &vrigt

11

2016-12-31 2015-12-31

78 095 72 668

10 947 10720

10 920 10920

70 272 69120

170 234 163 428

2016-12-31 2015-12-31

878 507 1172 571

480 550 212 231

20 185 20 184

1379 242 1 404 986

Balanserat Arets

Insatser Yttre fond resuftat resultat

59 240 001 2 060 934 450 226 288 046
-118 750

350 000 56 796 -288 046

-846 192

59 240 001 2292184 507 022 -846 192

2016-12-31 2015-12-31

210 225 115934

7 500 7 500

31405 50 317

36 578 26 402

- 2 859

5 9 163

-6 195 -

321713 -

. - 3 843

601 226 216 018
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Underskrifter

Stockholm den  2017-02-16

c

Gunnar Lundgren A

Kassor

72 :
Y e 2
Gunilla Stopp

Ledamot

Jarl Fransson
Revisor

At

Kurt Mirdell

Sekreterare

Z L 2

Joakim Munter
Ledamot

revisionsberattelse har lamnats 2017- §3~0 4,

12



REVISIONSBERATTELSE

Till ﬁircnirigsstéimman i

Bostadsréittsfbreningcn Blompottan 2 (org.nr 716417-71 02)

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning | Brf
Blompottan 2 for rdkenskapséret 2016-01-07 — 2016-12-31. Det #r styrelsen som har ansvaret
f5r rﬁkenskapshandlingama och forvaltningen samt att Arsredovisningslagen och
Bokftiringsnéimndens allménna rad tilldmpas vid uppréttandet ay érsredovisningen .

Mitt ansvar 4r att uttala mig om érsredovisningen och fSrvaltningen pa grundval av min

kunna bedéma om styrelsens ledaméter sy ersittningsskyldiga mot foreningen, J ag har dven
granskat om styrelsens ledaméter pa annat sétt handlat i strid med bostadsréittslagen ;
érsrcdovisningslagen eller féreningens stadgar,

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund ¢ mitt uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokfbringsnimnden allménna rad och ger dérmed en rittvisande bild av foreningens resuitat
och stillning j enlighet med god redovisningssed i Sverige,

Forvaltningsbersttelsen dr forenlig med drsredovisningens Gyri ga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen,
disponerar 4rets resultat enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styreisens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

ckholm 2017-03-02

Jarl Fransson
Av foteningsstimman vald revisor



